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Planhandlingar

e Denna planbeskrivning
e Plankarta pa underlag av grundkarta

Syfte

Planen skall mojliggora en utdkad byggratt for fastigheten Lonnen 4 genom
att fastigheten tillfors mark fran fastigheten Bengtsfors 4:50. Darmed blir
kvarvarande omrade mellan Lénnen 4 och 5 mindre, vilket ar en anpassning
till dagens behov.

Den ut6kade byggréatten innebdr att befintlig verksamhet kan utvecklas samt
mojliggdr en uppsnyggning av omradet da upplag, containers och maskiner
kan inrymmas i en ny lagerhall.

Planforfarande

Planférslaget innebar endast en mindre férandring jamfort med tidigare
stadsplan. Planen kommer att handldggas med ett enkelt planforfarande med
sammanslagna skeden enligt PBL 5 kap. 7 8.

Planens forenlighet med 3, 4 och 5 kap MB

Planforslaget beddms vara forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken (MB)
vilka reglerar hushallning av mark- och vattenomraden samt
miljokvalitetsnormer.

Planomradet
Lage och bertrda fastigheter

Det aktuella omradet ar beldget i norra delen av Bengtsfors langs
Bjorkhagsgatan.

Planomradet omfattar hela fastigheterna Lonnen 4 och 5 samt del av
fastigheten Bengtsfors 4:50.
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Planomradet. Planomradesgrans ar markerad med rod punktstreckad linje
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Areal
Det aktuella planomradet omfattar 0,5 ha.

Markagoforhallanden

Fastigheterna Lonnen 4 och 5 &r privatdgda och det for
gemensambhetsanlaggning upplatna omradet ingar i en stérre kommunal
fastighet Bengtsfors 4:50.

Agoforhallanden framgar av fastighetsforteckningen.

Tidigare stéallningstaganden

Oversiktliga planer
Gallande dversiktsplan for Bengtsfors Kommun &r antagen i mars 1994,

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

Planomradet omfattar del av — stadsplan for Bengtsfors tatort sidan sodra
(Fabriksgatan m.fl.) — faststalld av lansstyrelsen i Alvsborgs l1an den 6
december 1979.

Den gallande stadsplanen for det aktuella planomradet anger omrade for
handelsandamal:
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Behov av miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Planandringen &r av ringa betydelse och beddmes, genom upprattande av
checklista, ej innebara sadan risk for betydande miljopaverkan att en sérskild
miljokonsekvensbeskrivning enligt Plan- och bygglagen 4 kap. 348 behover
upprattas.
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Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Bebyggelseomraden
Befintlig bebyggelse inom planomradet

Fastigheterna Lénnen 4 och 5 innehaller varsin 1-vanings byggnad som
innehaller lokaler for handel och mindre industriverksamhet.

Befintlig bebyggelse intill planomradet

Planomradets angransande kvartersmark for Lonnen 3 &r bebyggd med ett
bostadshus i 2 plan.

For dvrigt omgardas planomradet av Bjorkhagsgatan i séder och parkmark for
ovrigt.

Ny bebyggelse

Plangenomforandet innebér att en 1-vanings lagerlokal skall kunna uppféras
pa den forstorade fastigheten Lonnen 4. For Gvrigt planeras inga nya
byggnader inom planomradet.

Planbestammelser

Markanvandningen for planomradet inom kvartersmark &r idag avsedda for
handel (H). Denna beteckning &ndras till omrade for handel och smaindustri
(HI) for att tydligare stamma 6verens med den verklighet som rader.

Den befintliga tillatna hojden for handelsbyggnader ar idag 6,0 m. Dessa
hojdbestammelser kommer att vara kvar med den nya planen.

Den punktprickade marken som anger att marken inte far bebyggas andras
nagot for att stimma med den forandrade fastighetsindelningen. Den
punktprickade marken andras ocksa sa att ingen bebyggelse tillats mot
fastighetsgréns.

Gator och trafik
Gatunét, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet begréansas i soder av Bjorkhagsgatan med en intilliggande gang-
och cykelvag. Dessa paverkas ej av planforslaget.

Parkering, utfarter

Utfart till Bjorkhagsgatan skall precis som idag ske via den gemensamma
trafikzonen mellan de béagge fastigheterna. Utfartsforbud ska rada utmed
planomradet mot Bjorkhagsgatan, utom i sydvastra hérnet.
Gemensamhetsanlaggningen som ar bildad for in/utfart och parkering éar
onddigt stor, da fastigheternas behov av parkering kan tillgodoses inom den
egna fastigheten. Gemensamhetsanlaggningen kan darfor minskas ner till att
omfatta enbart gemensam in- och utfart och lastning/lossning till Lénnen 4
och 5. Detta regleras med en planbestammelse (g) som innebér att omradet ar
avsett for en gemensamhetsanlaggning for trafik, lastning och lossning till
Lonnen 4 och 5.

Parkeringsplatser for Lénnen 4 och 5 skall precis som idag vara beldgna inom
den egna kvartersmarken.
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Storningar

Luftféroreningar

Miljokvalitetsnormerna galler tillaten halt av kvavedioxid, svaveldioxid och
bly i luften. Den foréandring av bebyggelse och fordonstrafik som féljer med
detaljplanens genomférande ar av marginell betydelse och beddoms inte

medfora risk for att gransvardena kommer att forandras i planomradet med sin
omgivning.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Kommunala ledningar for vatten, dagvatten och spillvatten finns framdragna
till fastighetsgranser idag. Dessa skall anvandas éven for nya byggnader.

En ledningsgrav med kommunala vatten- och avloppsledningar passerar i dag
alldeles innanfor den norra fastighetsgransen for Lonnen 5. Detta sékerstélls
genom inférande av ett ledningsomrade i mark som innebar att ledningsratten
faststélls med planbestammelsen u pa plankartan for det aktuella omradet
invid fastighetsgransen.

Avfall
Avfallshantering anpassas till Bengtsfors kommuns rutiner.
Brandteknisk forsdrjning

Fordon fran raddningstjansten kan komma fram till samtliga byggnader i
planomradet. Avstand fran uppstallningsplats till atgardspunkt bor ej 6verstiga
50 m. Brandtekniska fragor som brandcellsindelning och
brandskyddsdokumentation hanteras vid bygglovsprévning.

Plangenomforande

Tidplan

For planarbetet galler féljande tidplan:
Samrad/underrattelse 30 maj — 13 juni 2011

Antagande av KS juni 2011
Laga kraft juli 2011

Genomfodrandetid

Genomforandetiden har satts till 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.
Efter det att genomférandetiden har gatt ut fortsatter planen att galla.
Kommunen har dock darefter mojlighet att andra eller upphdva planen, utan
att behdva beakta de rattigheter som inte utnyttjats.

Huvudmannaskap
Planen innehaller enbart kvartersmark.
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Ansvarsfordelning
Fastighetsdgare ansvarar for atgarder pa kvartersmark.

Kommunen svarar for allméanna vatten- och avloppsledningar.

Bengtsfors Energi Nat AB respektive TeliaSonera svarar for eventuell
utbyggnad av el- respektive teleledningar.

Fastighetsrattsliga fragor

Den del inom planomradet som ar en del av fastigheten Bengtsfors 4:50 ags
idag av kommunen och &r i den tidigare stadsplanen angiven som
kvartersmark tillganglig for gemensamt lastage- och in/utfartsomrade.
Plangenomfdrandet innebar att en del av denna skall 6verforas till fastigheten
Lonnen 4. Forandringar av fastighetsgranser framgar av plankarta.

Befintlig gemensamhetsanlédggning, GA 1, skall vara kvar men minskas ner
ytmassigt till att avse gemensam in- och utfart. Fastighetsédgarna ansvarar for
att ansoka om &ndring av gemensamhetsanlaggningen.

Fastighetsagare och harskande/tjanande av gemensamhetsanlaggningen
framgar av fastighetsforteckningen.

Del av kommunens fastighet Bengtsfors 4:50 som idag ar upplaten for ga,
Overfors genom fastighetsreglering till Lonnen 4.

Ekonomiska fragor
Upprattandet av detaljplanen bekostas av fastighetségare till Lonnen 4,

Erforderliga lantméteriforrattningar bekostas av fastighetsagare till L6nnen 4.

Medverkande tjdnsteman

Planarbetet har bedrivits i samarbete mellan Bengtsfors kommun och OC
arkitektkontor AB i Karlstad, genom planhandl&ggare Anette Klang och
planférfattare Olof Carlsson.

Bengtsfors juni 2011.
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