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ADP fér del av Dingelvik 2:56 m fl - utlatande

Samhillsbyggnadsenheten har upprittat forslag till andring (ADP), av del av
Byggnadsplan for Dals Langed med Langbron och Mustafors fran 1950 i
Bengtsfors kommun. Planforslaget har varit utstéllt for granskning.

Nuvarande byggnadsplan medger byggrétt for friliggande bostéider i en
vaning. Forslaget till &ndring innebér att bestimmelserna om minsta
tomtstorlek om 900 m* och byggnads placering ej ndrmare tomtgréns én 6
meter, tas bort. Tillaten byggnadsarea pa respektive tomt dndras fran
maximalt 160 kvadratmeter till 20 % av tomtens yta. Syftet 4r att ge storre
flexibilitet for byggnation som inte dr avhingig tomtstorleken.

Sakégare och Gvrigt berorda har fatt tagit del av dndringen och har vid tva
tillfallen, samrad och granskning, beretts tillfille att yttra sig.
Samradsredogorelsen godkéndes av kommunstyrelsens allménna utskott
KSAU §235/15 och har legat till grund for utstéllningsforslaget.
Granskningen holls under tiden 24 november — 8 december 2015. Under
granskningstiden har 6 yttranden inkommit, vilka sammanfattas och
kommenteras nedan.

INKOMNA YTTRANDEN

Lansstyrelsen

Lénsstyrelsen befarar inte att riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer
skadas, mellankommunal samordning blir oldmplig, miljokvalitetsnormer
enligt miljobalken inte iakttas, strandskydd upphévs i strid med géllande
bestammelser eller att bebyggelsen blir oldmplig med hénsyn till de boendes
och Ovrigas hélsa eller sikerhet eller till risken for olyckor, 6versvimning
eller erosion.

De synpunkter som framkommit under samradet har beaktats pa ett godtag-bart
satt. Lansstyrelsen har inga ytterligare synpunkter infor antagandet av
dndringarna av byggnadsplanen.
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Dalslands Miljokontor

I granskningsyttrandet menar Dalslands miljokontor att plandndringen 6ppnar
upp for en mycket kraftig exploatering av udden. Milkdkontoret anser att
planen inte i tillricklig omfattning tillgodoser riksintressena for friluftsliv och
kulturhistoria, samt att exploateringsgraden inom omradet behdver sénkas.
Miljokontoret delar kommunens asikt att planen inte innebér ndgon betydande
miljépaverkan.

Kommunens stdllningstagande:

Att sandviksudden ska kunna exploateras har statt klart sedan byggnadsplanen
antogs 1950. De i byggnadsplanen inritade tomterna dr enbart illustrationer.
Byggnadsplanens bestdimmelse om minsta tillatna storlek pa 900 m’ per
fastighet 1 kombination med byggritternas uppdelning ger mdojlighet att
uppfora 24 bostadshus inom omradet. Om varje fastighet om 900 m?* bebyggs
maximalt med 160 m” blir det 18 % av tomtens yta som bebyggs. Skillnaden
mot forslaget pa 20 % i ADP #r marginell. Syftet med planéndringen #r att
gora planen mer flexibel och att ta bort kravet pa att omradet méste delas in i
flera fastigheter. Det ska vara mojligt att bygga flera bostadshus pa en och
samma fastighet. Det Gppnar upp dven for hyresrétter och bostadsritter, och
inte bara privatéigda enbostadshus Byggritten har darfor 6versatts fran en
byggnadsarea per fastighet till en exploateringsgrad i % av tomtarean.
Generellt kan ségas att villabebyggelse for permanentboende brukar innebéra
en hogre exploateringsgrad jamfort med flera mindre bostéder (for
korttidsuthyrning eller fritidshus) som ger en lagre exploateringsgrad.
Orsaken dr bland annat krav pé avstand mellan byggnader.

Uthyrningsstugor for besdksnéringen inryms inom bostadsdndamalet.
Kommunen beddmer att uthyrningsstugor i det aktuella omradet har stor
betydelse for riksintresset for friluftsliv, i positiv bemérkelse.

Trafikverket
I granskningsyttrandet meddelar man att trafikverket inte har nagot att erinra.

Agare till fastigheten Dingelvik 2:22

I granskningsyttrandet patalar fastighetsdgarna att fastigheten Dingelvik 2:22
har ett mycket hogt marknadsvirde och man befarar att det kan komma att
halveras om det blir mojligt att bygga en stugby inom omradet. Man kommer
att begéra kompensation av kommunen for detta om planen antas.

Kommunens stdllningstagande:

Juridiskt sett har fastigheten Dingelvik 2:22 gréinsat till en byggrétt for
bostadsindamal é@nda sedan byggnadsplanen antogs 1950, och planédndringen
innebdr ingen fordndring i detta hdnseende. Om byggritten ar bebyggd eller
inte spelar ingen roll for bedomningen av eventuell skada enligt PBL.
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Agare till fastigheten Dingelvik 2:74
Fastighetsiigarna erinrar mot att omradet ska byggas ut i anslutning till den
egna fastigheten da det riskerar uppsta stérningar frin den nya bebyggelsen.

Kommunens stdllningstagande:

Juridiskt sett har fastigheten Dingelvik 2:74 gréinsat till en byggritt for
bostadséindamél dnda sedan byggnadsplanen antogs 1950, och planindringen
innebdr ingen fordndring i detta hinseende.

Enligt byggnadsplanegl fran 1950 kunde upp till 24 bostadshus uppféras inom
sandviksudden. Med ADP:n kan det bli marginellt fler. ADP:n ger méjlighet
att bygga utan att dela upp omradet i flera fastigheter.

Kommunen beddmer att det inte blir ngon stérre stérning med denna ADP &n
vad det skulle blivit om man byggt ut omrédet enligt byggnadsplanen frin
1950.

Lantmiiteriet

Lantmaéteriet har inget att erinra.

(dusty L2y

Anette Klang
Planhandlaggare







