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Planhandlingar

Denna planbeskrivning
Plankarta med bestammelser
Fastighetsforteckning

Syfte

Planen syftar till att skapa mojligheter for befintliga fastighetsagare pa
Brandberget att utoka sina verksamheter samtidigt som plansituationen
anpassas till framtida utékning av verksamhetsomradet pa Brandberget i
Bengtsfors.

Planforfarande

Detaljplanen kommer att tas fram genom enkelt planforfarande med samrad i
enlighet med Plan- och bygglagen kap 5 § 7.

Enkelt planforfarande kan anvandas om forslaget &r av begransad betydelse,
saknar intresse for allménheten samt ar férenligt med 6versiktsplanen.

Skillnaden mot normalt forfarande &r att planforslaget inte behdver stéllas ut
och darfor kan antas direkt efter samrad med fastighetségare och Gvriga
berdrda inom och i anslutning till planomradet.

Planférslaget strider inte mot gallande dversiktsplan, ar inte av stor vikt eller
har principiell betydelse. Planforslaget antas inte heller medféra nagon
betydande miljopaverkan och den saknar intresse for allmanheten.

Har ar vi nu!

SAMRAD ANTAGANDE LAGA KRAFT

Majlighet att Detaljplanen antas av

lamna synpunkter kommunstyrelsen 7
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Planens forenlighet med 3, 4 och 5 kap MB

Planférslaget bedoms vara forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken (MB)
vilka reglerar hushallning av mark- och vattenomraden samt
miljokvalitetsnormer.

Planomradet ingar i riksintresse for det rorliga friluftslivet enligt kap 3 och 4
MB. Riksintresset bedéms inte paverkas av foreslagen planandring.

Planforslaget ar aven forenligt med 5 kapitlet Miljobalken som reglerar
miljokvalitetsnormerna.

Planomradet

Lage, areal och berorda fastigheter
Planomradet ligger vid s6dra infarten till Bengtsfors tatort, i anslutning till

Brandbergets industriomrade, och omfattar ca 2,8 ha. Fastigheten som berdrs,
Skapends 4:67, ags av Bengtsfors kommun.
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Planomradet ar markerat med rod streckad linje.
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Tidigare stéllningstaganden

Oversiktliga planer

Foreslagen detaljplan ligger i stort sett inom ett omrade som enligt forslag till
ny 6versiktsplan ska anvéndas for nya verksamheter. Forslaget till ny
oversiktsplan har samratts under 2012. Planforslaget strider inte heller mot
den gallande 6versiktsplanen fran 1994,

Detaljplaner

Planomradet omfattas till storsta delen av en detaljplan som vann laga kraft i
juni 1991 dar andamalet i huvudsak ar industri. En viss del utgérs av
naturmark. En del i norr &r inte planlagt sedan tidigare, se nedanstaende

illustration.

LOKALGATA

JARNGATAN

Den nu foreslagna planen markeras ungefarligt med rod streckad linje ovanpa tidigare
detaljplan.
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Behov av miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Detaljplanen beddms inte innebéra sadan risk for betydande miljopaverkan att
en sarskild miljokonsekvensbeskrivning enligt Plan- och bygglagen 5 kap.
188 behdver upprattas.

Kommunala beslut i dvrigt

Kommunstyrelsens utskott beslutade 2013-02-26 § 46 att sélja mark i
anslutning till industriomradet Brandberget samt att ta upp forslag till ny
detaljplan for del av Skapenas 4:67 for provning.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Gallande detaljplan for Industriomrade Jarngatan anger anvandningen
industri, allman plats, gata och natur, samt mark som inte far bebyggas.
Fastighetsagarna till Verktygsmakaren 5 dnskar utvidga sin verksamhet inom
transportbranschen och kommunen har beslutat salja storre delen av aktuellt
planomrade for detta. Raddningstjansten kommer att ges ett storre utrymme
for sin 6vningsverksamhet an vad man har i nuléget. Lokalgatan kommer att
forlangas dnda ut mot plangransen i dster for att mojliggéra anslutning till
eventuell framtida utvidgning av industriomradet. Parkeringsutrymme for
vandringsledens behov foreslas i anslutning till lokalgatan. Norra delen av
planomradet ligger inom 100 meter fran Klovstjarnen och har finns darfor

strandskydd som foreslas upphévas.
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Mark och vegetation

Marken utgors av skogsklatt berg som behdver avverkas och plansprangas for
att ge mojlighet till foéreslagen markanvéandning. lordningstéllandet av marken
kommer leda till héga bergskarningar mot skogskanten vilka maste besiktigas
och vid behov sékras mot ras/blocknedfall. For att forhindra att manniskor
och djur som vistas i skogsomradet skadas ska de bergskarningar som uppstar
skyddas med staket. Nedanstaende bild illustrerar hur terrangen kan komma
att se ut efter plansprangning. Planomradet i exemplet nedan ligger i samma
niva som marken hoger om Brandstation (Jarngatan).

Mellan vag 172 och planomradet sparas en remsa dels som markreserv for en
framtida gang- och cykelvag men aven for att entrén till Bengtsfors tatort inte
ska forandras allt for markant. Tréden utgor ett viktigt inslag och bor om

Bild tagen fran vag 172 séderifran mot planomradet i mars 2013
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Fororenad mark

Inom planomradet finns inga kanda fororeningar. Omradet utgors av tidigare
obebyggd skogsmark.

Radon
Den tidigare planlagda marken ingick i en radonriskundersékning som
utfordes av Kjell Westerdal 86-11-07. Ingen radonférekomst redovisades.

Kommersiell och offentlig service

Planomradet ligger i Bengtsfors tatort med tillgang till bland annat flera
livsmedelsbutiker, restauranger, hotell och vardcentral. | dster bakom
brandstationen, borjar vandringsleden Brénda berget. | dag ansluter
vandringsleden till Jarngatan och efter planens genomforande kommer den
fortfarande gora det men nagot langre at 6ster. En yta for parkering som kan
anvandas av besokare till vandringsleden ska iordningstéllas dster om
brandstationen.

Befintlig bebyggelse intill planomradet

Planomradet angréansar till verksamheter inom bland annat transport och bygg
samt brandstation utmed Jarngatan. Raddningstjansten har behov av att 6ka
sitt dvnings- och utbildningsomrade. For att tillgodose behovet kommer ca
2000 kvm att foras Gver till fastigheten Brandmannen 1. Dessutom ska det
bildas ett servitut gallande luftrummet Gsterut fran Brandmannen 1 for att
sékerstalla att dvningar med rokbildning kan genomforas i framtiden.
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Bild tagen inifran planomradet mot Jarngatan och brandstationen
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Befintlig bebyggelse ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp.
Tillkommande bebyggelse ansluts till det kommunala vatten- och
avloppsnéatet genom en anslutningspunkt i Jarngatan. Kommunen ansvarar for
utbyggnad av de allmanna ledningsnaten.

El

El levereras till omradet genom Bengtsfors Energi Nat AB. Beroende pa vilka
typer av verksamheter som etablerar sig pa Brandberget kan elnéatet komma
att behova kompletteras for att klara de storre elbehov som kan uppsta.

Varme

Uppvarmning sker idag med egna anldggningar. Kommunen utreder
forutsattningarna for att bygga ut fjarrvarme i omradet.

Avfall
Avfallshanteringen sker enligt de regler som géller i kommunen som helhet.

Gator och trafik

Trafik till och fran planomradet sker via Jarngatan som ansluter mot vag 172.
Kommunen ansvarar for allmanplats inom planomradet, vilken utgors av
lokalgata som idag &r en vinkelgata till Jarngatan och med samma namn.
Gatan bor fa ett nytt namn for att det ska bli enklare att hitta ratt. Planforslaget
anger utfartsforbud direkt mot vag 172 som stracker sig i en kurva utmed hela
planomradet. Kurvan ger osakra trafikforhallanden for en ny utfart.

Parkering

Parkering sker pa egen fastighet. Respektive fastighetsagare ansvarar for
iordningstéllande av parkeringsytor for sina behov. Kommunen ansvarar for
en allmén parkeringsyta i anslutning till brandstationen/Jarngatan.
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Administrativa fragor

Strandskydd

For planomradet upphavs strandskyddet i samband med att kommunens
antagandebeslut vinner laga kraft.

Den del som berors av strandskydd ligger skilt fran stranden av vag 172.
Strandskyddets syfte paverkas darfor inte av att strandskyddet upphévs inom
planomradet. Vidare &r planforslaget en del i utvecklingen av tatorten
Bengtsfors och ar darmed ett allmént intresse.

N

h

Klovsyarnen

Ca 2000 kvm dér strandskydd Ca 1500 kvm d"a'lr strandskydd
finns i nulaget men upphévs finns i nuldget men upphévs
genom detta planforslag. genom detta planforslag.
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Genomfodrandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran att detaljplanen har vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte andras eller upphévas om berérda
fastighetsagare motsétter sig detta. Endast nya, vid planlaggningen
oférutsedda, forhallanden av stor allman vikt ger ratt att andra eller upphéava
detaljplanen under genomforandetiden.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allmén plats.

Medverkande tjansteman

Planarbetet har bedrivits av Bengtsfors kommun, genom personal pa
samhallsbyggnadsenheten.

Bengtsfors maj 2013.
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